ErschlieBungsbeitragsatzung
der Gemeinde Deining

vom 05.10.1982

in der Fassung der 4. Anderungssatzung vom 10.03.1994

Aufgrund des 8 132 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — GO - erlaf3t die Gemeinde Deining folgende

ErschlielBungsbeitragssatzung

§1
Erhebung des Erschlielungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen
erhebt die Gemeinde ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Bundesbauge-
setzes (88 127 ff) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

81la

Ablosung des Erschlielungsbeitrags

(1) Die Ablésung des ErschlieBungsbeitrags ist moglich (8133 Abs. 3 Satz 5 BBauG).
Der mutmalliche beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird in der Art ermittelt, die
fur die Beitragserhebung nach dieser ErschlielBungsbeitragssatzung vorgesehen ist.
Auf der Grundlage des so ermittelten mutmallichen Erschliefungsaufwandes wird
unter Anwendung des fur eine Beitragserhebung mafgeblichen, in dieser Erschlie-
Bungsbeitragssatzung vorgesehenen Verteilungsmalistabs der Ablosungsbetrag er-
rechnet.

(2) Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§2
Art und Umfang der Erschliefungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand
l. Fiur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraRen, Wege und Platze in

Bis zu einer
Strassenbreite
(Fahrbahnen
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Radwege und
Gehwege) von

1. Wochenendhausgebieten mit einer Geschol3flachenzahl bis 0,2 7,0m
2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer Geschol3flachenzahl bis 0,3 10,0 m
3. bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m
4. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen, Dorfge-

bieten reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, Misch-

gebieten

a) mit einer Geschol¥flachenzahl bis 0,7 140m

b) bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m

c) mit einer Geschol3flachenzahl tber 0,7 — 1,0 18,0 m

d) bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m

e) mit einer Geschol3flachenzahl Gber 1,0 - 1,6 20,0 m

f) mit einer Geschol3flachenzahl tber 1,6 23,0m
5. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

a) mit einer Geschol3flachenzahl bis 1,0 20,0 m

b) mit einer Geschol3flachenzahl Gber 1,0 — 1,6 23,0m

c) mit einer Geschol3flachenzahl Gber 1,6 — 2,0 25,0m

d) mit einer Geschol¥flachenzahl tber 2,0 27,0 m
6. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m

b) mit einer Baumassenzahl tber 3,0 — 6,0 25,0 m

c) mit einer Baumassenzahl tber 6,0 27,0m

Il. Far die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraRen (8127

Abs. 2 Nr. 2 BBauG) 27.0m

. fur Parkflachen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Il sind, bis zu 5,0
m, soweit keine Standspuren vorgesehen sind
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Il genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der durch sie erschlosse-
nen Grundsticke

IV. fur Grinanlagen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Il sind, bis zu ei-
ner weiteren Breite von 4,0m
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Il genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschlie3ung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der durch sie erschlosse-
nen Grundstlcke

V. fur Kinderspielplatze innerhalb der Baugebiete bis zu 10 v. H. der durch sie er-
schlossenen Grundstiicke

VI. fir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Art, Umfang und Herstel-
lungsmerkmale dieser Anlagen werden durch ergdnzende Satzung im Einzelfall
geregelt.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis VI gehéren insbesondere die
Kosten flr

a) den Erwerb der Grundflachen,
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b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des StralRenkoérpers einschliel3lich des Unterbaus, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erh6hungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Burgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlielBungsanlagen,

i) den Anschlul3 an andere ErschlieBungsanlagen

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

k) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stitzmauern.

(3) Der ErschlielSungsaufwand umfal3t auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfal3t auch die Kosten, die fur
die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreisstral3e
entstehen, die Uber die Breiten der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit Erschlielfungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fur die
Fahrbahn des erforderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur doppelten
zulassigen Fahrbahnbreite beitragsfahig.

§3
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlie-
Bungsaufwand entweder flr bestimmte Abschnitte einer Erschlieungsanlage oder
fur mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstticke eine Einheit bilden,
ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fir Sammelstraen (82 Abs. 1 Nr. Il), fur Parkflachen (8 2 Abs. 1
Nr. Il b), fur Griinanlagen (8§ 2 Abs. 1 Nr. IV b), fir Kinderspielplatze (8 2 Abs. 1 Nr.
V) und fur Immissionsschutzanlagen (8 2 Abs. 2 Nr. VI) werden den zum Anbau be-
stimmten Straf3en, Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlielBung her ge-
hdren, zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das
Abrechnungsgebiet (8 4 Abs. 2) der Parkflachen, Grinanlagen, Kinderspielplatze
oder Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der StraRen, Wege
und Platze abweicht; in diesem Fall werden die Parkflachen, Grinanlagen, Kinder-
spielplatze und Immissionsschutzanlagen selbstandig als ErschlieBungsanlagen
abgerechnet.

§4
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Gemeindeanteil und Abrechnungsgebiet
(1) Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes.

(2) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Erschlie-
Bungseinheit gebildet, sind die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw.
der Erschliel3ungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

(3) Ist ein Grundstiick durch eine selbstéandig nicht bebaubare gemeindliche Flache von
der Erschlielungsanlage getrennt, so raAumt die Gemeinde das Recht ein, tUber die
gemeindliche Flache Zugang und Zufahrt zu nehmen.

§5
Verteilung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der erschlossenen Grundstiicke wird der nach § 3
ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8 4 Abs. 1)
auf die Grundstlcke des Abrechnungsgebiets (84 Abs. 2) nach den Grundstiicksfla-
chen (8 5 a) verteilt.

(2) Wenn in einem Abrechnungsgebiet (8 4 Abs. 2) eine unterschiedliche bauliche oder
sonstige Nutzung der erschlossenen Grundstiicke zulassig ist, wird der nach § 3
ermittelte ErschlielBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8 4 Abs. 1)
auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (8 4 Abs. 2) zur Halfte nach den
Grundstucksflachen (8 5 a) und zur Halfte nach den zulassigen Geschossflachen (8§
5 b) verteilt.

(3) Fur Grundstucke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 127
Abs. 2 Nr. 1 BBauG (Stral3e, Weg oder Platz) erschlossen werden, ist die sich nach
Absatz 1 oder Absatz 2 ergebende Mal3stabsgrofe bei der Beitragsabrechnung fur
jede dieser ErschlieBungsanlagen wie folgt anzusetzen:

1. Bei Erschliel3ung von zwei ErschlieSungsanlagen mit 66,66 %
2. Bei ErschlieBung von drei ErschlieBungsanlagen mit 44,44 %
3. Bei ErschlieBung von vier ErschlielBungsanlagen mit 33,33 %
Dies gilt nicht

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine der genannten ErschlieBungsanla-
gen zu erheben ist und Beitrage fur die erstmalige Herstellung der weiteren Er-
schlieBungsanlagen weder nach geltendem Recht zu erheben sind oder zu er-
heben waren noch nach friiherem Recht erhoben worden sind;

2. fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe und Industriegebieten sowie fur Grundsti-
cke, die ausschlie3lich oder Uberwiegend gewerblich oder industriell genutzt
werden.

(4) Fur Grundstucke, die zwischen zwei Erschlielungsanlagen im Sinne des 8§ 127 Abs.
2 Nr. 1 BBauG liegen, gilt Abs. 3 entsprechend, es sei denn, das Grundstiick kann
zum Zwecke der selbstandigen baulichen Nutzung so geteilt werden, dal3 die sich
daraus ergebenden Grundstiicke nicht mehr zwischen diesen beiden Erschlie-
Bungsanlagen liegen wirden.
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85a

Grundstlucksflache als Verteilungsmal3stab
Fur den Ansatz der Grundstucksflache (8 5 Abs. 1 und 2) gilt folgendes:

1. Bei Grundsticken im Bereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans gilt als
Grundsticksflache die Flache, auf die sich die Nutzungsfestsetzung im Bebauungs-
plan bezieht. Grundstiicke, die Uber die Grenzen des Baugebiets hinausreichen,
bleiben aul3er Betracht; wenn jedoch die tatsachliche bauliche oder gewerbliche
Nutzung Uber die Grenzen des Bebauungsplans hinausgeht, wird die Tiefe der
Ubergreifenden Nutzung mit angesetzt.

2. Bei Grundstucken in Gebieten, fur die sich ein Bebauungsplan in der Aufstellung be-
findet, ist die Flache entsprechend der Nr. 1 nach dem Stand der Planungsarbeiten
anzusetzen.

3. Bei Grundstucken in unbeplanten Gebieten sowie in Gebieten, fur die ein Bebau-
ungsplan die erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt, ist die tatsachliche Grund-
stucksflache anzusetzen bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen von der Grund-
stiicksgrenze, die der erschlieRenden Stral3e (bzw. dem erschlieRenden Weg oder
Platz) zugewandt ist. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung tber diese Be-
grenzung hinaus, so ist die Grundstickstiefe mal3gebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstlcksteile, die lediglich die wegmalige
Verbindung zur ErschlieBungsstrale herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstuckstiefe unbertcksichtigt.

§5D

Gescholiflache als Verteilungsmal3stab

(1) Fur die Ermittlung der zuldssigen Geschol3flache (8 5 Abs. 2) gilt folgendes:
1. Wenn ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt, bestimmt sich die zulassi-
ge Gescholdflache nach dessen Festsetzungen, vorbehaltlich der Regelungen
nach den folgenden Nrn. 2 bis 5.

2. Ist aufgrund einer Ausnahme oder Befreiung im Zeitpunkt der Entstehung der
Beitragspflicht eine grofl3ere Geschol3flache zugelassen, so ist diese anzusetzen.

3. Ist die Ausnutzbarkeit eines Grundstiicks durch zusatzliche planungsrechtliche
Festsetzungen von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen) oder durch
bauordnungsrechtliche Vorschriften (z.B. durch die Bestimmung tber die Einhal-
tung von Abstandsflachen) eingeschrénkt, so ist nur die sich dadurch ergebende
geringere Geschol3flache anzusetzen.

4. Bei Grundstlucken, fir die keine bauliche, sondern eine sonstige Nutzung festge-
setzt ist, oder bei denen die zulassige Bebauung im Verhéltnis zur festgesetzten
sonstigen Nutzung untergeordnete Bedeutung hat, wird als zuldssige Geschol3-
flache die halbe Grundstiicksflache angesetzt.

5. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, wird eine fiktive zulas-

sige Gescholiflache angesetzt, die sich errechnet nach der Formel: Grund-
stucksflache mal Baumassenzahl, geteilt durch 3,5.

6. Bei Grundstucken in Gebieten, fir die sich ein Bebauungsplan in der Aufstellung
befindet, ist die zulassige Geschol3flache nach dem Stand der Planungsarbeiten
zu ermitteln; die Nrn. 2 bis 5 gelten entsprechend.
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7. In unbeplanten Gebieten sowie in Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder
die zuladssige Geschol¥flache noch eine Baumassenzahl ausweist, wird als zu-
lassige Geschol3flache zugrunde gelegt:

7a) Bei bebauten Grundstiicken:
die tatsachlich vorhandene Gescholflache;

7b) Bei sonstigen unbebauten Grundstiicken ist die anzusetzende Geschol3fla-
che nach der in der ndheren Umgebung vorhandenen Bebauung zu ermit-
teln; anzusetzen ist das durchschnittliche Mal3 der tatsachlichen baulichen
Ausnutzung der Grundstiicke in der naheren Umgebung. Fehlt es an einer
heranziehbaren Bebauung, so ist ein Viertel der Grundstucksflache als Ge-
schol3flache anzusetzen.

(2) Die Geschof3flache ist nach den AuRenmalRen der Geb&aude in allen Geschossen zu
ermitteln. Keller werden mit der vollen Geschol3flache herangezogen. Dachge-
schosse werden nur herangezogen, soweit sie ausbauféhig sind. Ein Dachgeschoss
ist ausbauféhig, wenn Aufenthaltsraume errichtet werden kénnen, die tber die Half-
te der Grundflache eine Mindesthéhe von 2,20 m haben; Raumteile mit einer lichten
Hohe unter 1,50 m bleiben bei der Beurteilung ob das Dachgeschol? ausbaufahig ist
aul3er Betracht. Die ausbaufahige Dachgeschol3flache wird nach den Aul3enmal3en
des Gebaudes ermittelt; die Grundflache von Raumteilen mit einer lichten Hohe bis
1,0 m bleiben jedoch aul3er Betracht. Wenn Dachgeschol3flachen die vorgenannten
Kriterien nicht erfullen und trotzdem als Wohnraum ausgebaut sind, wird die tat-
sachliche Flache als Dachgescholiflache angesetzt. Garagen werden ebenfalls her-
angezogen. Als Garagen anzusehen sind ganz oder teilweise umschlossene Raume
zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. Nebengebaude werden nicht herangezogen.
Balkone, Loggien und Terrassen bleiben auf3er Ansatz, wenn und soweit sie uber
die Gebaudefluchtlinie hinausragen.

(3) Gebaude, die zum landwirtschaftlichen Betrieb gehéren und die zur Tierhaltung be-
stimmt sind, werden mit 40 % (i.W. vierzig) der ermittelten Geschol3flache herange-
zogen.

(4) Bei Raumen, die gewerblich genutzt werden, wird die Geschol3flache nach Absatz 2
ermittelt.

(5) Die nach Absatz 1 ermittelte Geschol3flache wird bei Grundstiicken in Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie bei Grundstlcken, die ausschliel3lich oder
Uberwiegend gewerblich oder genutzt werden, um ein Drittel erhdht. In den Féllen
der Nr. 7 gilt diese Erh6hung auch fur ungenutzte aber nutzbare Grundstticke, wenn
in der ndheren Umgebung tUberwiegend eine gewerbliche oder industrielle Nutzung
vorhanden ist.

§6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
den Grunderwerb,

die Freilegung,
die Fahrbahn,
die Radwege,
die Blrgersteige,

a s ownhPRE
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die Sammelstral3en,

die Parkflachen,

die Grunanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,
10 die Entwasserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mal3-
nahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden
ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

© 00N

87
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschlielfungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze sowie Sammelstralen und
Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale auf-
weisen:

1. Eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder &hnliche Decke neuzeitlicher
Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau,

2. StralBenentwasserung und Beleuchtung,
3. Anschlul3 an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete Stral3e.

(2) Burgersteige und Radwege sind endguiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung
gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflas-
ter, Asphaltbelag oder eine dhnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem tech-
nisch notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet
sind.

(4) Kinderspielplatze sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen der Zweckbestim-
mung entsprechend gestaltet und mit stationaren oder beweglichen Spielgeraten
ausgestattet sind.

(5) Zu den Merkmalen der endgultigen Herstellung der in den Absatzen 1 mit 4 genann-
ten ErschlielBungsanlagen gehdren alle Mal3nhahmen, die durchgefiihrt werden mus-
sen, damit die Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir die Er-
schlieBungsanlage erforderlichen Grundstiicken erlangt.

§8
Vorausleistungen
(1) Im Falle des 8§ 133 Abs. 3 BBauG werden Vorausleistungen in Héhe des voraus-

sichtlichen ErschlielBungsbeitrages erhoben.

(2) Wenn die Beitragsschuld entstanden ist, kann die Gemeinde keine Vorauszahlun-
gen mehr erhaben. In diesem Fall sind Vorschiisse auf die entstandene Beitragsfor-
derung zu erheben. Der Vorschul3satz betragt 100 v. H. der voraussichtlichen Bei-
tragsforderung.
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89
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Er-
schlielBungsbeitragssatzung vom 20.12.1975 aul3er Kraft.

Deining, den 05.10.1982

gez.
Oettl

1. Blrgermeister
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