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1.1 Art der baulichen Nutzung

WA

allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

1.2 Mal der baulichen Nutzung

E+D

1.3 Bauweise

SD /KW

zuldssig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
GRZ =0,35; GFZ=0,70

ein VollgeschoR und ein als Vollgeschol anzurechnendes
DachgeschoR.

offene Bauweise

Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich
des Zeichens (Firstrichtung ist bindend)

Firstrichtung variabel
Baugrenze

Satteldach oder Kriippelwalmdach

1.4 Offentliche Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Mehrzweckstreifen / Versorgungsstreifen

FuRweg
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1.5. Grlinordnung

offentliche Griinflache einschliellich Feldweg

. Anpflanzung von Bdumen

. Anpflanzen von Gehdlzen (Hecken)

1.6. Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Flachen fur private Stellplatze (Staurdume), die nicht eingezéunt

St
werden dirfen
Ga Flachen fir Garagen
yamay Zufahrt in Pfeilrichtung

Grenze des raumlichenGeltungsbereiches des B- Planes

Baugebiet
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2.1 Bauweise

@)

2.2. Geb&dude

Grundri3proportion:

Dachform:
Dachneigung:
Kniestock:
Dachfarbe:
Dachdeckung:

AulRenwinde:

Sockelhéhe:
Dachiiberstand:

Dachaufbauten:

offen

Die Gebaude sind als klare, rechteckige Baukdrper auszubilden.
Die Aufienwande (Traufseiten) verlaufen parallel.

Satteldach oder Kriippelwalmdach
35-45°

max. 0,75 m

ziegelrot

Kleinteilige Dachdeckung

Zulassig sind verputzte, helle Mauerflachen oder helle Holzschalung.
Bei der Farbwahl ist auf helle, nicht grelle Farben zu achten.
Die Garagen sind in Konstruktion, Material und Farbbehandlung der

Oberflache der Hauptgebaude anzupassen.

maximal 0,50 m
Traufe max. 0,50 m, Ortgang max. 0,30 m

sind in Form stehender Dachgaupen und Schleppgaupen zulassig,
jedoch nicht in direkter Verldngerung der Giebelseite.

Diese missen sich nach ihrer Anzahl und Ansichtsflache der Haupt-
dachflache deutlich unterordnen.

Gegengiebel (Zwerchgiebel) sind in untergeordneter Grolle zuldssig.
Ein Versatz von mind. 1,0 m zur Giebelseite wird festgesetzt.
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Wandhéhe: Parzellen 1-6

4,75 m T

Parzellen 7-43

Kellergeschol3: Kellergeschosse sind als wasserdichte Wanne oder in einer ver-
gleichbaren Bauweise auszubilden. Drainagen sind zuléssig, dir-
fen jedoch nicht an die 6ffentliche Kanalisation angschlossen wer-
den.

Garagen: Garagen sind in Form, Dachneigung und Gestaltung dem Hauptge-
b&ude anzugleichen.
Garagen sind grundsatzlich wie im Plan dargestellt an der Grund-
stiicksgrenze zu errichten.
Aneinandergebaute Garagen sind profil- und héhengleich auszu-
fithren. Die nachfolgende Garage ist der zuerst gebauten Garage
anzupassen. Die Baufensterlange an der Grundstlicksgrenze be-
tragt 8,00 m; ausgenommen Parzelle 17 (siehe Plandarstellung).

Nebengebaude: Auf jedem Grundstuick ist die Errichtung eines Nebengeb&udes in
Form einer Holzlege, Laube usw. méglich. Der Grundrif3 darf eine
Lange von 4,00 m und eine Breite von 3,50 m nicht tiberschreiten.
Nebengebiude missen einen Abstand von mind. 3,00 m zur Grund-
stiicksgrenze einhalten. Die maximale Wandhé&he dieser Nebenge-
baude wird auf 2,30 m festgesetzt. Nebengebaude sind mit Sattel-
dach, Dachneigung max. 45° und roter Dachdeckung zu versehen.

2.3 Stellplatze

Stellplatze sind auf dem Grundstiick in geeigneter Zahi nachzuweisen.
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2.4 Oberflachenversiegelung

Bei privaten Garagenzufahrten und Stellplatzen ist die Versiegelung durch
Asphalt oder Beton sowie Pflasterverlegung auf Beton nicht zulassig.

2.5 Einfriedungen

Bereiche um Garagen und Stellplatze diirfen nicht eingezédunt werden. Zaune sind
ansonsten bis zu einer Héhe von 1,20 m (Sockel max. 0,10 m) zulassig.

Zur Strafle sind sowohl senkrecht gelattete Zaune (Harnickelzdune) als auch Metallzdu-
ne zuldssig. Riickwartige und seitliche Einfriedungen kénnen mit Holz- oder Maschen-
drahtzdunen vorgenommen werden.

2.6 Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 0,50 m Héhe zulassig.

2.7 Geldndeangleichungen / Stitzmauern

Stutzmauern sind im Bereich der Garagen und Geb&ude bis zu einer Héhe von 0,50 m

zulassig.
Gelandeangleichungen insbesondere an Grundstiicksgrenzen sind mit Bdschungen im

nattrlichen Gefalle vorzunehmen.

2.8. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die beiliegende Fachplanung des Planungsbiiro Zimmermann, Regensburg vom
08. November 2001, Uberarbeitet am 10.01.2002 zur naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung wird zum Bestandteil des Bebauungsplanes erklart.

2.9 Festsetzungen des Landesamts fur Denkmalpflege

Vor dem Abschieben der Humusschicht im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen und

/ oder von Einzelbaumafnahmen ist die AulRenstelle des Landesamts flir Denkmalpflege
rechtzeitig zu verstadndigen, um den Humusabtrag zu begutachten.

Bei eventuellen Freilegen von Bodendenkmalern mufl ausreichend Zeit fir deren Doku-

mentation eingeraumt werden.

Im Entdeckungsfall von Bodendenkmalern ist fiir jede weitere EinzelbaumaRnahme eine
denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG einzuholen.
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2.10 Uberdeckung durch Eisenerzverleihung

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden durch die Eisenerzverleihung
"340502" des Freistaates Bayern, die der Sudsalz GmbH, Salzwerk Berchtesgaden, als
Gesamtrechtsnachfolgerin der Bayer. Berg-, Hiltten-, und Salzwerke zustehen, gem. §§
149 und 151 Bundesberggesetz (BBergG) tberdeckt.

Diese Rechte setzen jedoch weder privatrechtliche noch éffentlich-rechtliche Vorgaben
aufler Kraft. Bodenaufschliisse und Eisenerzgewinnung sind demnach nur dann maoglich,
wenn dies vom Eigentimer genehmigt und die Einhaltung sdmtlicher éffentlich-rechtlicher
Vorschriften, wie z.B. Schutz vor Emissionen, Naturschutz u.a. in einem bergrechtlichen
Verfahren sichergestellt werden.
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2.9.1 Offentliche Griinflichen

An den gekennzeichneten Stellen werden Straleenbdume aus der nachfolgenden Pflanz-
liste gepflanzt.

Strallenbaume 1. Ordnung Strallenbdume 2./3. Ordnung
Acer platanoides Spitz- Ahorn Acer campestre Feld - Ahorn
Quercus robur Stiel - Eiche Carpinus betulus Hainbuche
Tilia platyphyllos Sommer - Linde Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Mindestpflanzgrofle: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang

_2.9.2 Private Grinfladchen

Als Ortsrandeingriinung wird auf den Grundstiicken mit Garten zur freien Landschaft ent-
lang der Grundstiicksgrenze eine Gehdlzpflanzung angelegt, die mindestens zu 3/4 aus
Arten der nachstehenden Pflanzliste besteht.

Pflanzliste fur private Grinflachen

Baume Stréucher
Acer campestre Feld - Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Betula pendula Hangebirke Corylus avellana Hasel
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus gxyacantha| Zweigeriffel. Weil3dorn
Prunus avium Vogel - Kirsche | Crataegus monogyna | Eingeriffel. Weifddorn
Pyrus pyaster Holz - Birne Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Quercus robur Stiel - Eiche Prunus spinosa Schlehe
Sorbus aucuparia Eberesche Rosa pendulina Hecken - Rose
Tilia platyphyllos Sommer - Linde| Salix caprea Sal - Weide

Sambucus racemosa | Trauben - Holunder

MindestpflanzgréRBe: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch
Straucher, 2 x verpflanzt 60 - 100 cm hoch

2.9.3 Sonstiges

Hecken aus Nadelgeholzen sind aus gestalterischen Griinden (Orts- und Landschaftsbild)
nicht zuldssig. Pro Grundstiick mul mindestens ein Baum aus oben stehender Pflanzliste
gepflanzt werden.
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———————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

\07 aufzulassende Flurstlicksgrenze (Vorschlag) o

@ Parzellennummer

\_/1\0/—7 Hoéhenlinien
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4.1 Oberflachenwasser

Oberflachenwasser sollte, um die Vorfluter zu entlasten, nach Moglichkeit genutzt, oder auf
dem Grundstiick versickert werden. Es wird empfohlen, das anfallende Dachwasser in
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen.

4.2 Solarenergie

Die Gemeinde Deining setzt sich fiir den Schutz des Klimas und der Umwelt ein. Solare
Brauchwassererwdrmungsanlagen schiitzen Klima und Umwelt. Die Gemeinde erwartet
deshalb von den Bauwilligen, daB sie ihr Brauchwasser mit Sonnenenergie erwarmen.

4.3 Hinweise des Stromversorgers

Bauwillige werden auf die Einhaltung der Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel und
die darin aufgefiihrten VDE - Bestimmungen hingewiesen.

Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzu-
halten. Sollte dies nicht méglich sein, sind im Einvernehmen mit der OBAG geeignete Schutz-
mafnahmen durchzufiihren.

Zur Koordination der Kabelverlegungsarbeiten ist das OBAG - Regionalzentrum Parsberg
mindestens drei Monate vor Baubeginn der ErschlieBungsmafinahme zu verstandigen.

4.4 Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen nach § 19 g Wasserhaushaltsgesetz (z.B.
Heizollagerung) ist besondere Vorsicht geboten. Auf notwendige Verfahren (Anzeigepflicht
nach Art. 37 BayWG) wird hingewiesen.

4.5 Schutz von Boden

Fur die Erdarbeiten ist die DIN 18 815 zu beachten.
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4.6 Einfriedungen

Auf Zaune sollte, wenn es mit den ortlichen Gegebenheiten vereinbar ist, zugunsten einer
Abpflanzung zum Nachbargrundstlick verzichtet werden. Um den Strallenraum optisch
grofRztigiger und freundlicher zu gestalten, sollten die Vorgérten nicht massiv abgepflanzt

werden.

4.7 Sonstige Hinweise

Da das Baugebiet an landwirtschaftliche Nutzflache anschlief3t, ist mit zeitweiligen Beein-
trachtigungen durch Geruchs- und Larmbelastigung zu rechnen.
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1. Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinde Deining beabsichtigt zur Deckung des Wohnbedarfs in Deining ein Baugebiet

auszuweisen.
Die zu beplanende Flache liegt im westlichen Anschiufl an das bereits bestehende Bauge-

biet Oberbuchfelder Weg, BA 05 in Deining (nérdlicher Ortsrand) und ist im glitigen Flachen-
nutzungsplan vom 10.03.1993 nicht ausgewiesen.

Gemal § 8 Abs. 3 BauGB stellt die Gemeinde Deining den vorliegenden Bebauungsplan bei
gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren auf.

2. Lage, GroRe und Beschaffenheit des geplanten Baugebiets
Nattrliche Grundlagen / Landschaftsbild

Das 3,5 ha umfassende Baugebiet liegt am siidlichen Teil des Krahenbergs und wird an seiner
Stidwestseite vom Gelédndeabbruch in Richtung Deining begrenzt. Den &stlichen und sldlichen
Rand bilden die bereits bestehenden Baugebiete Oberbuchfelder Weg BA 02, BA 04, BA 05.
Naturrdumlich gesehen gehért es zum Stidteil der westlichen Fldchenalb und liegt auf der sanft-
welligen Hochflache in einer Héhe von ca. 520 m 4. NN unmittelbar am Rand des Geléandeab-
bruchs zum tief eingeschnittenen Talraum der WeiRen Laaber bei Deining.

Die schwach geneigte Fliache des kiinftigen Baugebietes wird zur Zeit ausschlieflich landwirt-
schatftlich Giberwiegend als Ackerland genutzt. Die landschaftbildprdgende Heckenstruktur auf
Fl. Nr. 668 bleibt komplett erhalten.

Landschaftsbildpragendes Element ist die stidwestlich gelegene Hangkante zum Talraum von
Deining sowie die oben genannte Heckenstruktur auf FI. Nr. 668 und Waldreste westlich des

Geltungsbereiches.

3. Geplante bauliche Nutzung

Das kiinftige Baugebiet dient der Deckung des Wohnbedarfs und wird als Allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen. In der Umgebung sind keine landwirtschaftlichen Betriebe mit Viehhaltung
angesiedelt. Die Bebauung ist ausschlieRlich mit freistehenden Einzelhdusern in E+D - Bauwei-
se, bzw. an der Hangkante in U+E (2 Vollgeschofie) vorgesehen.
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Beim Entwurfskonzept fir das Baugebiet wurden folgende Vorgaben und Planungskriterien be-
ricksichtigt:

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Deining

- Schaffung einer Ortsrandeingrinung zur offenen Feldflur

- Ausrichtung der Gebaude zur optimalen Nutzung der Solarenergie
- Erhaltung der landschaftsbildpragenden Hecke auf FI. Nr. 668

4.ErschlielBung

4.1. Verkehrsanlagen

Die ErschlieBung des geplanten Baugebiets erfolgt tiber die Verlangerung der Pfarrer-
Breindl-StraRe, der HaupterschlieBungsstrale der angrenzenden Baugebiete (Ober-
buchfelder Weg BA 04, BA 05), die als HaupterschlieBungsachse mit einem Strallen-
querschnitt von 8,65 m (einschliellich Parkstreifen und Ful3gadngerweg) das kiinftige
Baugebiet in Ost-West Richtung durchzieht.

Am westlichen Ende der neuen Pfarrer-Breind|-Stralle wird eine zweite Anbindung an
das Uberdrtliche Verkehrsnetz (St 2220) geschaffen.

Ausgehend von dieser HaupterschlieBungsachse erfolgt die weitere Anbindung der
am Rand des Baugebiets gelegenen Grundstiicke Giber eine an der Nord-Ost Ecke
des BA 05 miindende RingerschlieBung, in unterschiedlichen StralRenquerschnitten.
(8,65 m: Fahrspur+FuBweg+Parkstreifen; 6,50 m: Fahrspur+FuRweg; 4,60: Fahrspur,
FuBweg integriert). Die innere ErschlieBung erfolgt Gber 2 senkrechte, von Norden
nach Suden verlaufende Stiche (Anliegerweg mit Wendehammer, Strallenquerschnitt
4,00 m mit integriertem FuRweg).

Die Anliegerwege werden von allen Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt genutzt.

4.2. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlufl an die bestehende Wasserleitung in
der Pfarrer-Breindl-Strale. Das Gebiet wird vom Zweckverband Sengenthaler Gruppe
mit Wasser versorgt.

Die Stromversorgung wird iber das 6rtliche Leitungsnetz sichergestellt.
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Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Der Regenwasserkanal wird Uber den
bereits vom Bauabschnitt 05 bestehenden Kanal in die Herbststralle abgeleitet. Der Schmutz-
wasserkanal wird an den bestehenden Kanal in der Pfarrer-Breindl-Stral3e angeschlossen
und von dort in die zentrale Klaranlage der Gemeinde Deining abgeleitet. Die {ibrige Ver- und
Entsorgung erfolgt im gemeindetblichen Rahmen. o

5. Grund - und Oberflachenwasser

Besondere Grundwasserverhaltnisse sind nicht bekannt. Aufgrund des felsigen Unter-
grunds ist eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers voraussichtlich

maglich.

Um den Wasserhaushalt im Planungsgebiet méglichst nicht zu beeintrachtigen, dirfen Drai-
nagen nicht in die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden (vgl. Textliche Festsetzung-
en) Zur Vermeidung des Oberflachenabflusses ist eine vollkommene Versiegelung der Gara-
genzufahrten und Stellplatze durch Asphalt oder Pflasterverlegung in Beton nicht zuléssig
(vgl. Textliche Festsetzungen). Zudem wird die Anlage von Zisternen zur Rickhaltung und
Nutzung des Regenwassers bzw. die Versickerung des Oberflachenweassers empfohlen
(vgl. Textliche Hinweise). Weitere Empfehlungen zum Umgang mit Oberflachenwasser gibt
die Broschiire "Entscheidungshilfen zum Thema Regenwassernutzung" des Bayerischen
Landesamtes fur Wasserwirtschaft.

6. Landschatftliche Einbindung und Begriinung

Das Baugebiet ist an seiner westlichen Grenze durch auf Privatgrund festgesetzte Gehdlz-
pflanzungen mit standortgerechten Arten zur freien Landschaft eingegrint.

Innerhalb des Baugebietes ermdglichen festgesetzte Baumpflanzungen auf Privatgrund
(pro Grundstlick min. 1 Baum) zusammen mit dem Strallenraum eine Durchgrinung des
kiinftigen Baugebietes.

7. Auswirkungen auf Natur- und Landschaftsbild

Durch die geplanten Gehélzpflanzungen wird das Baugebiet in die Landschaft eingebunden.
Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden, abgesehen von
der zusatzlichen Bodenversiegelung, als gering eingestuft, da keine wertvollen Vegetations-
bestande und Lebensraume lUberbaut werden. Um die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
(Schutzgut Boden, Wasser) durch die Versiegelung von Boden, die mit der Ausweisung des
Baugebiets verbunden ist, zu minimieren, sind verschiedene Festsetzungen und Hinweise zur
Versiegelung und zur Behandlung von Oberflachenwasser getroffen.
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Die Versiegelung im Bereich der 6ffentlichen Stralen ist durch reduzierte Stral3enquerschnitte
und die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen soweit wie méglich begrenzt.

Die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts (Schutzgut Boden, Wasser) sind damit so weit
wie moglich minimiert.

8. Biotopkartierung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt eine Teilflaiche aus dem Grundstiick Fl. Nr. 668
der Gemarkung Unterbuchfeld. Dieses Grundstiick ist insgesamt in der Biotopkartierung des
Landratsamtes Neumarkt enthalten. Bei der Kartierung wurde jedoch offenbar nicht zwischen
Bewirtschaftungs - und Grundstlicksgrenze unterschieden und zuviel Flache in den kartierten
Bereich einbezogen. Die im Bebauungsplan liegende Flache erfiillt die Kriterien der Biotopkar-

tierung nicht.

9. Abwéagung

Die geplante Ausweisung des Baugebieets dient vorrangig der Deckung des Wohnbedarfs.
Die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes, die in der nicht vollstandig ausgleichba-
ren Beeintrachtigung des Naturhaushalts durch die Versiegelung von Boden begrindet sind,
werden von der Gemeinde Deining gegeniiber dem Wohnbedarf als nachrangig eingestuft.
Die Eingriffe in Natur und Landschatft sind in der beigefiigten Fachplanung (siehe Nr. 2.8) er-
mittelt. Die notwendigen Ausgleichsmalinahmen sind hierin festgelegt.

Mafihahmen:

- Reduzierung der versiegelten Flachen durch Minimierung der StralRenquerschnitte und
Verwendung versickerungsféhiger Belage.

- Empfehlung zur Verwendung bzw. Versickerung von Oberflachenwasser auf den
Grundsticken.

- Durchgrinung des Baugebiets.

- Ortsrandeingrinung auf Privatgrundstiicken zur freien Landschaft.
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10. GréRe der vorgeschlagenen Grundstiicke

Parzellen Flache
Nr. in m?

1 673,79

2 703,86

3 670,79

4 665,31

5 610,07

6 604,36

7 699,33

8 578,03

9 637,52
10 677,77
11 628,27
12 725,28
13 600,58
14 787,91
15 624,12
16 662,65
17 749,68
18 689,15
19 665,00
20 663,32
21 663,12
22 610,37
23 629,10
24 669,04
25 691,19
26 728,69
27 652,37
28 644,04
29 687,40
30 724,32
31 652,40
32 696,94
33 736,80
34 683,73
35 652,43
36 652,46
37 705,21
38 734,95
39 695,22
40 702,32
41 625,86
42 602,18
43 727,42

Die Flachenangaben sind vorlaufig ermittelt und kénnen sich aufgrund der noch
durchzuflhrenden Erschlieung &ndern.
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11. Flachenbilanz

Die folgende Zusammenstellung gibt einen Uberblick tber die Flachenaufteilung des

Baugebiets:
Teilflache Flache
in m?
1 [Nettobauland (Summe aller Grundstlicke) 28884,35
2 |Verkehrsflichen einschl. Fulwege 5418,38
3 |BRUTTOBAULAND (1) +(2) 34302,73
4 |6ffentliche Grlinflache 618,51
5 |BRUTTOBAUFLACHE (3) + (4) (= Fliache des Geltungsbereichs)| 34921,24
Von Bruttobauland (3) entfallen auf:
Nettobauland (1) 84,20%
Verkehrsflachen einschl. FuRwege (2) 15,80%
Von Bruttobauflache (5) entfallen auf:
Bruttobauland (3) 98,23%
1,77%

offentliche Grinflache (4)
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Anwendung der Eingriffsreglung fur Bebauungsplan "Oberbuchfelder Weg BA 06" 1

1 Anlass

Die Gemeinde Deining plant die Erweiterung der Baugebiete im Bereich Oberbuchfel-
der Weg in Deining. Der geplante Bauabschnitt 06 stellt nach BauGB § 1a einen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar, der nach Art 6a BayNatSchG auszugleichen ist. Die
damit verbundene Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums’.

2 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Die 3,49 ha grole Flache befindet sich nérdlich von Deining auf der Albhochflache und
schlieBt direkt an das bestehende Baugebiet Oberbuchfelder Weg BA 05 an; sie wird
zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Westlich des geplanten Baugebiets, auBerhalb des
Geltungsbereichs, grenzt eine Hecke an. Im Geltungsbereich befinden sich keine na-
turschutzfachlich wertvollen Flachen.

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ < 0,35 gehért das Plangebiet nach
der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren zum Typ B (niedriger bis mittle-
rer Versiegelungsgrad).

Tabelle 1: Erfassung der Schutzgiiter

Einstufung des Zustands | Kompensations- ..
Schutzgut des Plangebiets faktor Begriindung
intensiv genutzte Acker-
Arten und Le- Kategorie | (oberer Wert) 04 flachen; 6stlich und std-
bensrédume 02-05 ' lich angrenzende Bauge-
biete
: Intensiv genutzte Acker-
K [
Boden ategon: 2(oge5rer Wert) 0,5 flachen mit niedriger bis
e mittlerer Ertragsfunktion
: Gebiet mit hohem intak-
t " W
Wasser Ka egoneo 5(ugtgrer ert) 0,5 tem Grundwasserflurab-
T stand
Plangebiet schlielRt an
. bestehende Bauabschnitte
) K [ . . .
Klima ategon% 2(ur(1)tzrer wert) 0,2 an und befindet sich nicht
il im Bereich von Luftaus-
tauschbahnen
; Plangebiet setzt bereits
K I (unt
Landschaftsbild ategorie | (unterer Wert) 0,2 bestehende Bauabschnitte
0,2 - 0,5 f
ort
Kompensationsfaktor & 0,36

! Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (1999), Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
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3 Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen

Das geplante Wohngebiet stellt nach § 1a Baugesetzbuch und Art. 6 Bayerisches Na-
turschutzgesetz einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Zur Vermeidung zuséatzlicher Eingriffe sind folgende Mafinahmen vorgesehen:

Tabelle 2: MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Schutzgut Vermeidungsmafnahmen
Arten und Lebens- Erhaltung und Schutz der westlich gelegenen Gehdlzstrukturen
raume
Reduzierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung versicke-
Boden rungsfahiger Belage im Bereich privater Zufahrten
Reduzierung des Strallenquerschnitts
Verwendung versickerungsfahiger Beldge im Bereich privater Zu-
fahrten
Wasser Drainagen werden nicht an das offentliche Kanalsystems ange-

schlossen

Einleitung des Oberflachenwassers in naturnah gestaltete Regen-
rickhalteteiche

Landschaftsbild

MaRnahmen zur Wohnumfeldgestaltung®:

Naturnahe Gestaltung der privaten Grinfiachen am zukunftigen
Ortsrand

Eingrunung der Erschlielungsstralen durch festgesetzte Baum-
pflanzungen auf Privatgrund und Baumpflanzungen auf 6ffentlichem
Grund

Aufgrund der getroffenen MaBnahmen zur Vermeidung wird der Kompensations-
faktor mit 0,2 im unteren Bereich der Kategorie |, Typ B angesetzt’.

Tabelle 3: Ermittlung der Ausgleichsflache

Bewertung nach Leitfaden
Eingriffsschwere GroBe [m?] NG
Kompensationsfaktor KomPensatlgns
Flache [m?]
Baugebiet ohne Spielplatz
. 34.387 0,2 6.877
Kategorie I, Typ B
Spielplatz 512 0 0
gesamt 34.899 6.877

% Grunordnerische Manahmen zahlen gem. Leitfaden zu VermeidungsmafRnahmen (Leitfaden

S.11)
3 Leitfaden, S. 11, 13
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Die ermittelte Kompensationsflache von 6.877 m? wird durch folgende Mal3nahmen
erbracht:

Tabelle 4: Ausgleichsflachen

Nr. MaBnahmen Flache [m?]

1 Entwickeln einer Extensiv-Wiese mit Hecke 5,633

(Flachenpool Nr. 1, FINr. 265 an der Erddeponie)

2 Entwickeln einer Extensiv-Wiese mit Mulden* 1,360

(FINr. 859/2 an der Weillen Laaber)

ges: 6.993

Die Uberschissige Kompensationsflache von 116 m? wird dem Okokonto zugefiihrt.

4 Zusammenfassung

Die Flache des geplanten Baugebiets wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt und be-
sitzt keine naturschutzfachlich wertvollen Strukturen.

Aufgrund der geringen &kologischen Wertigkeit der beplanten Flache und den im Be-
bauungsplan getroffenen Vermeidungsmafinahmen, wird der im Leitfaden vorgesehe-
ne niedrigste Faktor zur Ermittiung des Kompensationsbedarfs angesetzt.

Da der erforderliche Kompensationsbedarf nicht im Baugebiet bereitgestellt werden
kann, stellt die Gemeinde Deining die im Fldchenpool aufgefiihrte Flache FINr. 265
sowie die FINr. 959/2 zur Verfiigung.

4 Auf der angrenzenden FINr. 959 wurde eine entsprechende Ausgleichsmalinahme fur das
Gewerbegebiet Untert:chfeld genehmigt (Entwurf voem 20.02.2001)
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5 Lageplane

Ausgleichsflache 1 M1:5.000

Ausgleichsflache 2 M1:5.000



-

Entwicklung einer Extensiv-Wiese /-Weide
mit Hecke

- Abschieben des Oberbodens in Bereichen mit hoher
Oberbodenschicht; der Oberboden kann im unteren
Teil des Grundstiicks im Bereich des Rankens gelagert
werden

- Pflege durch Mahd in den ersten 2 Jahren; anschlieRend
kann die Flache anstelle einer 1-maligen Mahd im Jahr
beweidet werden. Bei Mahd ist das Mahgut zur weiteren
Ausmagerung abzutransportieren

- Anpflanzung einer Strauchhecke; Artenzusammensetzung 87
in Anlehnung an die pot. nat. Vegetation

275

28!

LEGENDE

Ausgleichsfldche 1 fiir Baugebiet Oberbuchfelder Weg BA 06
(bisher Flachenpool Nr. 1)

Extensiv-Wiese / - Weide

Hecke mit Saum

PLANUNGSBURO
ZIMMERMANN

93049 Regensburg, Rennweg 1 - Tel. 0941/36046
Blatt-Nr: 1 November 2001, Januar 2002
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Extensivierung der Griinlandnutzung
Anlage einer bis 1,50 m tiefen, ca. 300 m2? groRen Mulde

Der anfallende Boden muss von der Fliche entfemt
werden. Die Mulde bleibt der Sukzession
(Eigenentwicklung) iiberlassen.

LEGENDE

Ausgleichsfldche 2 fiir Baugebiet Oberbuchfelder Weg BA 06

Extensiv-Wiese / - Weide mit Mulde

PLANUNGSBURO
ZIMMERMANN

93049 Regensburg, Rennweg 1 - Tel. 0941/36046
Blatt-Nr: 2 November 2001, Januar 2002



