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BEBAUUNGSPLAN OBERBUCHFELDER WEG, BA 09
GEMEINDE DEINING

|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN (in der zum Aufstellungsbeschluss giltigen Fassunq)

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom23.09.2004
Baunutzungsverordnung (BauNVvO) i. d. F. vom23.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanzvVO 90) vom 18.12.1990
Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. F vom 04.08.1997

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7 BauGB):
FI.Nr. 702, 701 Teilflache Gemarkung Unterbuchfeld, Gemeinde Deining

1. BAULICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planfarben, Planzeichen u. Planeintragungen wird gem. § 9 BauGB
sowie Baunutzungsverordnung und Art. 91 BayBO festgesetzt:

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) Ziff. 1 BauGB und 88 1 - 15 BauNVO)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als , ALLGEMEINES WOHNGEBIET"
(WA) nach 8§ 4 BauNVO festgelegt. Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zuldssig. Die Abgrenzung ist in den zeichnerischen Festsetzungen ersichtlich.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) Ziff. 1. BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung gemaf 88 16 und 17 BauNVO ergibt sich aus den
Festlegungen im Lageplan und in den Regelquerschnitten zur Grundflachenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GFZ) und zur Zahl der Vollgeschosse.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstgrenze. Bei
zulassigen Dachgeschossausbauten kann das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein.

Bei der Ermittlung der Geschossflache (8 20 BauNVO) bleiben die Flachen der Stellpléatze
und Garagen in Vollgeschossen unbericksichtigt (8 21a (4) Ziff. 3 BauNVO).

13 BAUWEISE (8 9 (1) Ziff. 2 BauGB und 8§ 22 und 23 BauNVO)

1.3.1 Die Bauweise ergibt sich aus den Eintragungen im Lageplan. Festsetzung gem. § 22 (2)
BauNVO als offene Bauweise. Es sind Einzelhduser nach § 22 (2) BauNVO als Ein - und
Zweifamilienhduser zuldssig. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Lageplan
durch Baulinien und Baugrenzen (8 23 (1) u. (2) BauNVO) festgesetzt.

Auf den Parzellen 6 und 12 ist eine Doppelhausbebauung mit jeweils 2 Wohneinheiten
(insgesamt damit 4 Wohneinheiten) zuléassig. Alternativ ist auf diesen beiden Grundstiicken
eine Einzelhausbebauung mit max. 2 Wohneinheiten zulassig. Auf die planlichen
Festsetzungen wird verwiesen.




1.4

A) Wohngebaude mit hdchstens 2 VollgeschossenE+D/E + 1

- Gebaude eingeschossig mit ausgebautem Dach oder zweigeschossig ohne Dachausbau
- SD/PD/FD Dachneigung Q° - 45°

- Firsthdhe max. 9,50 m

- Wandhdhe max. 7,00 m

- Dachgeschoss als Vollgeschoss moglich

- Kniestock max. 100 cm

- maximal 2 Wohneinheiten

B) Garagen und Nebengeb&ude
- Wandhohe 3,00 m

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (Art. 91 (1) Ziff. 1 BayBO)

141

1.4.2

1.4.3

1.4.4

145

15

GRUNDRISSPROPORTIONEN

DACHFORMEN (Art 91 (1) Ziff. 1 BayBO)

Alle Gebaude sind mit Dachern in Form von Flach-, Satteldachern, Pultdachern und
Pyramidendéachern (FD/SD/PD) zuladssig. Die Firste sind mittig und parallel zur
Gebaudelangsseite anzuordnen. Die Firstrichtungen sind freigestellt. Auf Nebengebauden
sind begrunte Flachdacher zulassig.

DACHNEIGUNGEN UND EINDECKUNGEN (Art 91 (1)Ziff.1 BayBO)

Die Déacher sind mit naturroten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder
Dachpfannen einzudecken. Eine Titanzinkdeckung ist nur ohne Farbanstrich zul&ssig.
Die Dachdeckung ist in kleinformatigen Ziegeln oder Scharen bis 50 cm Breite zulassig.

DACHUBERSTANDE UND KNIESTOCKHOHE (Art 91 (1) Ziff. 1 BayBO)

Die Dachuberstande dirfen an der Traufe 50 cm (einschl. Rinne) und am Ortgang 50 cm
nicht tberschreiten. Uberdachungen von Hauseingangen und Balkonen kénnen bzgl.
Dachuberstande, abweichend von den Festsetzungen, mit einem héheren Dachiberstand
ausgefuhrt werden.

Bei den Hauptgebauden ist ein Kniestock mit max. 100 cm Hohe, gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuRpfette, entsprechend den Regelquerschnitten
zulassig.

DACHAUFBAUTEN (Art 91 (1) Ziff. 1 BayBO)

Dachgauben sind als einzeln stehende Gauben mit Satteldach oder Schleppgauben
zulassig. Die Gesamtbreite der Dachgauben darf insgesamt 2/3 der Trauflange nicht
Uiberschreiten.

Anstelle von mehreren Dachgauben ist die Errichtung eines Zwerchgiebels, mit einer Breite
von max. 1/3 der Trauflange, angesetzt im inneren Drittel der Fassade mdglich. Weitere
Dachgauben sind zuséatzlich méglich.

Sonnenkollektoren sind bei einer parallelen Anordnung zur Dachflache mit geringem
Abstand zur Dachhaut zuldssig. Alle Dachaufbauten missen sich deutlich dem
Hauptbaukdrper unterordnen.

FASSADEN (Art 91 (1) Ziff. 1 BayBO)

151

Ortsfremde Fassadenverkleidungen aus Metall, Kunststoff, Spaltklinker oder Ornamentputz
sind nicht zulassig. Glatte Putzflachen und helle Holzverschalungen sind zul&ssig.

Der Sockel soll in der Farbe und in der Struktur des Aul3enputzes erstellt werden, soweit
die Fassaden verputzt werden. Eine grelle Farbgebung ist nicht zulassig. Ortstypische
Putzbander sind zur Untergliederung der Fassade zul&ssig.
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1.6

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (Art. 91 (1) Ziff. 1 u. 3 BayBO + Art. 7 (5) BayBO)

16.1

1.6.2

1.6.3

1.7

Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache ist ein Abstand (Stauraum) von mind.
5,00 m freizuhalten, der stralRenseitig zwischen Begrenzungslinien der offentlichen
Verkehrsflachen und Nebengeb&ude auf eine Tiefe von mind. 5,00 m nicht eingefriedet
werden darf.

Garagen sind mit max. 6 x 6 m zulassig. Zusatzlich ist hinter der Garage ist eine
Erweiterung (Holzlege, Gerateraum, usw.) von 2 m méglich. Satteldach, Pultdach und
Flachdach (Carport) sind zulassig.

Auf jedem Grundstuick ist die Errichtung eines Nebengebaudes in Form einer Holzlege,
Laube, usw. auch aufRerhalb der Baugrenzen maoglich. Der Grundriss darf eine Lange von
4,0 m und eine Breite von 3,5 m nicht Gberschreiten. Nebengebdude missen einen
Abstand von min. 3,0 m zur Grundstiicksgrenze einhalten. Die max. Wandhohe dieser
Nebengebaude wird auf 2,30 m festgesetzt.

HOHENLAGE (Art 10 BayBO)

1.8

Die baulichen Anlagen sind h6henmalig an die Erschliefungsanlagen anzupassen und die
OKF des Erdgeschosses max. 50 cm tber dem natirlichem Gelénde anzulegen. Die OKF
Erdgeschoss soll ,gemittelt” in das natirliche Gelande eingefligt werden. Die Anpassung
des Gelandes an die so festgelegte Hohenlage ist erforderlich. Aufschiittungen und
Abgrabungen mit Stitzmauern sind bis zu 0,50 m H6he zulassig. Gelandeangleichungen
insbesondere an Grundstiicksgrenzen sind mit Boschungen im nattrlichen Gefélle
vorzunehmen.

Weitergehende Verénderungen des naturlichen Gelandes oder Stitzmauern, die eine
Terrassierung des Gelédndes zum Ziel haben, sind unzul&ssig.

EINFRIEDUNG (Art 9 BayBO)

1.9

Die Errichtung von Einfriedungen wird nicht zwingend vorgeschrieben. Bei Errichtung von
Einfriedungen gelten folgende Richtlinien:

Bereiche vor Garagen und Stellplatzen zur StraRenseite hin dirfen nicht eingezéunt
werden.

Als Einfriedungen an der StraRenseite sind senkrecht gelattete Zaune oder Metall-
Stabgitterz&une bis zu einer Hoéhe von 1,20 m (Sockel max. 10 cm). zul&ssig.

Einfriedungen der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind auch als griiner
Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung und Holzz&une zugelassen. Zaunhdhe auch hier
max. 1,20 m.

Eine Hinterpflanzung aller Einfriedungen ist erwiinscht.

Millbehélter, Container und Briefkasten sind unaufdringlich im Bereich von Gebauden oder
Einfriedungen zu integrieren.

VERKEHRS - UND VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

191

VERKEHRSFLACHEN

19.2

Alle im Lageplan ausgewiesenen Verkehrsflachen sind offentliche Verkehrsflachen. Die
Gestaltung ist gem. Regelquerschnitt auszufihren.

GARAGEN und STELLFLACHEN

Die nach Art. 52 (2) BayBO nachzuweisenden Stellplétze sind in ausreichender Zahl
herzustellen. Je Wohneinheit sind mindestens 2 Garagen oder 2 Stellplatze bzw. eine
Kombination derselben auf dem Baugrundstiick zu erstellen (Art. 52 (6) BayBO).



GRUNORDNUNG

2.1 VERRINGERUNG DER FLACHENVERSIEGELUNG
Bei privaten Garagenzufahrten und Stellplatzen ist die Versiegelung durch Asphalt oder
Beton sowie Pflasterverlegung auf Beton nicht zulassig.
Zufahrten und Zugéange sind so auszubilden, dass das Oberflachenwasser den 6ffentlichen
Stral3en nicht zugefihrt werden kann.
2.2 GRUNFLACHENANTEIL
Auf den privaten Flachen ist pro Grundsticks mindestens ein Baum der 1. oder
2. Wuchsordnung zu pflanzen. Planlich oder anderweitig textlich festgesetzte
Baumpflanzungen kdnnen hierbei angerechnet werden.
2.3 PFLANZGEBOTSLISTEN DER ZULASSIGEN ARTEN FUR DIE FESTGESETZTEN
PFLANZMARNAHMEN
Liste 1, Baumpflanzungen, StraBenbaume und Baume 1.und 2. Wuchsordnung
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Prunus avium Vogel-Kirsche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Pyrus pyraster Wild-Birne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Auf privaten und 6ffentlichen Grunflachen sind fur die Baumpflanzungen aul3erdem
Obstb&ume als Hoch- oder Halbstdmme zul&ssig.
Mindestpflanzqualitaten:
Baume:
- Hochstamm, mit Ballen, mind. 3x verpflanzt, mind. 18/20 cm Stammumfang
in geschlossenen Pflanzungen integriert:
Heister, mind. 2x verpflanzt, mind. 100/125 cm H6he
2.4  AUSGLEICHSFLACHEN-ZUORDNUNGSFESTSETZUNG GEM. § 9 ABS.1A SATZ 2

BAUGB

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in Natur und Landschaft wird gem. § 9 Abs.la
(3) BauGB eine Teilflache von 1.893 m2 aus Flur Nr. 126 und 126/2, Gemarkung
Waltersberg aus dem Okokonto der Gemeinde Deining und eine Teilflache aus Flur Nr. 172
Gem. Unterbuchfeld (Guthaben aus dem Bebauungsplan Erweiterung GE Tauernfeld im
Umfang von 2.069 m2) verbindlich zugeordnet.

Diese naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen werden allen Grundsticksflachen des
Baugebietes gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB zugeordnet.

Die festgesetzte Ausgleichsflache und die Ausgleichsmalinahmen dienen dem Ausgleich
von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und ErschlieBung.



SONSTIGE HINWEISE

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.7.1.

3.7.2.

3.7.3.

3.8

3.9

3.10

3.11

Die Niederschlagswasser von den Dachflachen sollen, soweit technisch und geologisch
maglich, zur Entlastung der 6ffentl. Kanalisation und zur Neubildung von Grundwasser auf
dem Grundstiick gefasst und versickert werden. Die Sickerfahigkeit ist zu prifen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im privaten und gewerblichen Bereich ist
nach § 19 Wasserhaushaltsgesetz (z.B. Heizollagerung) besondere Vorsicht geboten. Auf
die Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWG wird hingewiesen.

Die Abwasserbeseitigung hat tber die 6ffentliche Abwasseranlage zu erfolgen.

Die von der E.ON flr eine Trafostation benétigte Flache wird in Absprache mit dem
Versorger aufl3erhalb des Baugebiets zur Verfligung gestellt. Den Standort werden
Gemeinde und Versorger gemeinsam festlegen.

Der geplante befestigte Seitenstreifen kann als Versorgungsstreifen (z.B. Telekom,
Erdkabel) mitbenutzt werden. In den Randzonen des Planungsbereichs befinden sich
Telekommunikationsanlagen. Vor Tiefbauarbeiten tber oder in unmittelbarer N&he der
Anlagen ist eine Einweisung in die genaue Lage dieser Anlagen notwendig. Die
Stromversorgung erfolgt tber Erdkabel. Bei Baumpflanzungen im Bereich von Erdkabeln ist
beiderseits eine Abstandszone von 2,50 m einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind im
Einvernehmen mit dem Trager geeignete Schutzmaflinahmen durchzufiihren.

Durch die unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit zeitweisen Staub-,
Larm und Geruchsemissionen zu rechnen.

Die Anforderungen des Brand- und Katastrophenschutzes sind zu bericksichtigen.

Die Verwendung von Rauchmeldern in Wohngebauden wird dringend empfohlen.
Auskinfte und Informationen zur Verwendung erteilt die Feuerwehr und das Landratsamt.
Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen ist eine einfach zugangliche Freischaltung der
Anlage fir Loscharbeiten zu bertcksichtigen. Unter Spannung befindliche Teile sind zu
Kennzeichnen.

Der Feuerschutz (Art. 1 BayFWG) wird durch den geplanten Ausbau des Hydrantennetzes
und den Anschluss an das offentliche Wasserleitungsnetz sichergestellt. Die dffentlichen
Verkehrsflachen werden so gestaltet, dass sie mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahren
werden kénnen. (DIN 14 090 — Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken).

Solarenergie wird empfohlen, jedoch nicht vorgeschrieben. Auf die gesetzliche Regelung
hinsichtlich eines Anteils an erneuerbaren Energien wird hingewiesen.

Der Bebauungsplan raumt die Mdglichkeit ein, zur optimalen Nutzung von Solarenergie die
Dachflachen in Richtung Siiden auszurichten.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind der Denkmalschutzbehdrde.

Der Uberplante Bereich wird von einer inzwischen erloschenen Verleihung auf Eisenerz
Uberdeckt. Es kann deshalb das Vorhandensein von Grubenbau nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Es ist deshalb beim Baugrubenaushub auf Anzeichen alten
Bergbau zu achten, um dies bei der Bauausfiihrung beriicksichtigen zu kénnen. Werden
Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt zu informieren.

Die Errichtung des Kellers in wasserdichter Bauweise ist vorgeschrieben. Der Anschluss
von Drainagen an die Kanalisation ist nicht zulassig. Durch die Hanglage ist bei
Regenereignissen und Schneeschmelze mit Oberflachenwasserabfluss zu rechnen.
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3.12 Bei privaten Garagenzufahrten und Stellplatzen ist die Versiegelung durch Asphalt oder
Beton sowie Pflasterverlegung auf Beton nicht zulassig.

3.13 Fuir die Erdarbeiten ist die DIN 18815 zu beachten.



ll. BEGRUNDUNG / ERLAUTERUNG

1. ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Mit der Ausweisung der Baulandflachen beabsichtigt die Gemeinde den derzeitigen Bedarf an
Wohnbauland abzudecken, weiten Kreisen der Bevolkerung durch kostenglinstiges Bauland die
Eigentumsbildung zu erméglichen und einer stabilen Entwicklung der Einwohnerzahlen in Deining
den Weg zu bereiten. Das Baugebiet erweitert die bestehenden Flachen in nordwestlicher
Richtung und ist in den Anbindungspunkten der Erschlie3ung bereits bertcksichtigt. Die Flache ist
im gultigen FNP vom 10.03.1993 als Flache der Landwirtschaft ausgewiesen. Die zugehérige
Anderung erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel im Zuge des Verfahrens.

Die Gemeinde Deining ist in der Regionalplanung als Kleinzentrum eingestuft. Kleinzentren haben
die Aufgabe, in Ergdnzung der hdherrangigen zentralen Orte die Deckung des Grundbedarfs in
den Bereichen Versorgung, Arbeit und Dienstleistungen sowie Einzelhandel flachendeckend zu
gewadhrleisten. Um eine Biindelungswirkung bei der sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen
Versorgung auch im Hinblick auf eine nachhaltige raumstrukturelle Entwicklung zu erreichen, ist es
erforderlich, dass die Aufgaben des Kleinzentrums von einem Siedlungs- und Versorgungskern
wahrgenommen werden und an jeweils einem Ort konzentriert zur Verfigung stehen (Begriindung
A lll zu 1.1.1 Regionalplan Region Regensburg). Siedlungs- und Versorgungskern der Gemeinde
Deining ist der Kernort Deining. Der Bedarf an Bauland orientiert sich fraglos in diesem Bereich
und nicht in den 29 Ortsteilen, die sich bereits von der Einwohnerzahl her deutlich vom Kernort
(max. 314 EW im groRten Ortsteil zu 1.570 EW im Kernort) unterscheiden. Die Aufgaben des
Kleinzentrums werden ausschlie3lich vom Kernort als zentralen Siedlungs- und Versorgungskern
wahrgenommen. Die Nachfrage nach Bauland orientiert sich aufgrund dieser Gegebenheiten fast
ausschlieR3lich am Kernort, wahrend sich das Baulandangebot in den Ortsteilen an der immer
geringer werdenden Nachfrage durch die nachwachsende 6rtliche Jugend orientiert.

Im Rahmen einer Untersuchung zum Kommunalen FlAchenmanagement und zur Innenentwicklung
hat das Biro Schober Architekten, Architektur + Stadtplanung, Miinchen eine Studie erstellt, in der
die Bauliicken im Kernort untersucht wurden. Im Baugebietskomplex Oberbuchfelder Weg sind
samtliche Grundstlicke an private Bauwerber veraufRert und groRtenteils bereits bebaut. Die noch
unbebauten Grundstiicke werden von den privaten Bauwerbern in den nachsten Jahren bebaut.
Eine Rickgabebereitschaft ist nur in einzelnen Ausnahmeféllen gegeben, wenn unvorhergesehene
Ereignisse, wie zum Beispiel Finanzierungsschwierigkeiten, auftreten. Der Bedarf an Bauland in
Deining ist damit nicht zu decken.

AulRerhalb des Baugebietskomplexes Oberbuchfelder Weg sind im Kernort 18 Baugrundstiicke
vorhanden. Hiervon befinden sich 12 Parzellen im Mischgebietsbereich, ganz Uberwiegend an der
BundesstralRe 8 oder der Staatsstrafl3e 2220, und sind daher nur bedingt fiir eine reine
Wohnbebauung geeignet. Die restlichen 6 Bauparzellen befinden sich im Baugebiet WaldstralRe in
privater Hand. Aufgrund langjéhriger Erfahrung hat sich verfestigt, dass weder die Grundstiicke im
Mischgebiet noch die Grundstiicke in der Waldstrafl3e zur Deckung des aktuellen Baulandbedarfs
verfugbar gemacht werden kdnnen, da keinerlei Abgabebereitschaft der Eigentiimer gegeben ist

Dem Angebot steht ein Bedarf von aktuell (24.01.2012) 29 Interessenten gegentber. Nach der
bisherigen Entwicklung werden jedes Jahr durchschnittlich acht bis zehn Bauplatze verauliert.

2. LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES
NATURLICHE GRUNDLAGEN / LANDSCHAFTSBILD

Das Baugebiet umfasst ca. 1 ha. Bauflache im westlichen Bereich des Krahberges. Den
Anschlussbereich im Siden bildet das bestehende Baugebiet im Oberbuchfelder Weg. Die
naturraumlichen Gegebenheiten befinden sich im Sidteil der westlichen Flachenalp auf den
Hochflachen in einer Hohe von ca. 530 — 535 mNN

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Im Osten schliel3t der 6ffentliche
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Kinderspielplatz an, der bereits eine intensive Randeingriinung und Griingestaltung besitzt.
Auffallende Landschaftsbildpragende Elemente sind nicht vorhanden.

2.1 ZIEL UND ZWECK

Siehe hierzu Punkt 1. Erforderlichkeit der Planung.

Die Parzellengréf3en im Bereich von ca. 600 bis ca. 720 m2 sind auf die derzeitige Nachfrage
abgestimmt.

3. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Zur Sicherung der Bauflachen fur den Wohnbedarf wird das Baugebiet als allg. Wohngebiet (WA)
ausgewiesen. Es befinden sich keine Beeintrachtigung im Sinne einer Emission, in n&herer
Umgebung. Die Bebauung ist als E+D Bebauung (Dachgeschoss ist als Vollgeschoss
vorgesehen). Es wurde besonders Wert auf folgende Planungspunkte gelegt:

1. Anschluss der Bebauung an der bestehenden Eingriinung am Spielplatz.

2. Anbindung der Erschliel3ung an die derzeitigen Verkehrsverbindungen, einschl.
Erweiterungsmaoglichkeit der Flachen in Richtung Norden und Westen.

3. Ausrichtung der Dachflachen nach Suden, zur optimalen Sonnenenergienutzung.

4. ERSCHLIESSUNG

4.1 Verkehrsanlagen.

Die Erschlieung erfolgt tiber die vierte ErschlieRung von Norden her und Magister-Dorn-Stral3e
Richtung Baugebiet. Fur die Verkehrsanlagen in west-0stlicher Richtung wird eine Ausbaubreite
von 5,12 m in der Aufteilung gemaf} Regelquerschnitt vorgesehen. Hinzu kommt ein Seitenstreifen
mit einer Breite von 1,43 m sowie ein Parkplatzstreifen von 1,95 m. Nach Siden erfolgt die
Anbindung an den Stich zur Magister-Dorn-Strasse mit einer Breite von 5,12 m Strasse und 1,43 m
Seitenstreifen. Samtliche 6ffentliche Verkehrsflachen werden als freinutzbare Flachen vorgesehen.

4.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt im Anschluss an das bestehende System der vorhandenen
Baugebiete. Zustandig hierfur ist die Wasserversorgung Deining. Die Stromversorgung wird Uber
das ortliche Netz erfolgen. Fir Einrichtung und Ausbau ist der 6rtliche Stromversorger E-ON,
Kundencenter Parsberg zustandig. Die Abwasserentsorgung erfolgt wie bereits im Bestand im
Trennsystem. Die Anbindung von Regen- und Schmutzwasserkanal erfolgt an die bestehende
Leitungen. Das Schmutzwasser wird der zentralen Klaranlage der Gemeinde Deining zugefihrt.
Die ErschlieBung mit Telekommunikationsanlagen erfolgt seitens Telekom, Baubereich Direktion
Neumarkt.

S. GRUND- UND OBERFLACHENWASSER

Die Grundwasserverhdltnisse im Bereich des Baugebietes sind nicht bekannt. Im Baugrund ist mit
anstehenden felsigen Bereichen zu rechnen. Eine Versickerung von Oberflaichenwasser ist
punktuell zu Gberprifen. Der Anschluss von Drainagen an das offentliche System ist nicht
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zulassig. Die Versiegelung von Stellplatzen und Garagenzufahrten ist nicht gestattet. Die
Rickhaltung bzw. Versickerung von Regenwasser in der Form von Oberflachenwasser wird
empfohlen. (Empfehlungen Wasserwirtschaftsamt)

6. LANDSCHAFTLICHE EINBINDUNG UND BEGRUNUNG

Eine Eingruinung auf 6ffentlichen Flachen an den Baugebietsgrenzen ist nicht vorgesehen. Im
Osten ist am Kinderspielplatz bereits eine umfangreiche Eingrinung als Ubergang vom Baugebiet
zum Kinderspielplatz bzw. in die freie Landschaft vorhanden.

7. AUSWIRKUNGEN AUF NATUR- UND LANDSCHAFTSBILD

Siehe Eingriffsregelung und Umweltbericht im Anhang.

8. BIOTOPKARTIERUNG

Im Bebauungsplangebiet und im ndheren Umfeld sind keinerlei Flachen der Biotopkartierung
ersichtlich.

9. FLACHENBILANZ

Parzelle 1 647 | m2
Parzelle 2 634 | m2
Parzelle 3 632 | m2
Parzelle 4 635 | m2
Parzelle 5 590 | m2
Parzelle 6 722 | m?
Parzelle 7 602 | m2
Parzelle 8 632 | m2
Parzelle 9 633 | m2
Parzelle 10 634 | m2
Parzelle 11 647 | m2
Parzelle 12 722 | m2
Parzelle 13 622 | m2
Parzelle 14 602 | m?
Parzelle 15 627 | m2
ZuU 677/6 76 | m2
Zu 677/7 87 | m2
Summe 9.744 | m?
Verkehrsflachen / 6ff. Flachen 1.478 | m?
Gesamtflache 11.222 | m2
aufgestellt:

Deining, 20.01.2012

Springer
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IV. ANHANG
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ANLAGE

Gegeniberstellung von Eingriff und Kompensation - Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Bedeutung fir den Naturhaushalt

Die Eingriffsflache der vorgesehenen Bauflachen und ErschlieBungen wird It. Bestandsdarstellung
des Umweltberichts folgendermalRen eingestuft:

Schutzgut Beschreibung Bedeutung
Arten/Lebensraum | Ackerflachen gering

e

Boden anthropogen Uberpragter Ackerboden ohne gering

Dauerbewuchs, ohne kulturhistorische Bedeutung oder
Eignung fir die Entwicklung von besonderen Biotopen

Wasser mittlerer bis hoher Grundwasserflurabstand, mit eher
geringer Versickerungsleistung, wenig Bedeutung fir den erin
Grundwasserhaushalt aufgrund des Wechselbewuchses; genng
Oberflachengewasser nicht vorhanden
Klima/Luft Flache ohne Klimaausgleichs- und Kaltluftproduktion fir
besiedelte Bereiche, keine wesentliche Bedeutung fir das erin
Lokalklima, gut durchliiftete Lage genng
Landschaftsbild Keine exponierte Hanglage oder weit einsehbare
Kuppenlage, nur zum Teil Fernwirkung Richtung Norden ering-
und Westen gering
Vorbelastung durch vorhandenes Baugebiet mittel
Zusammengefasst: gering

Auswirkungen des Eingriffs, Vermeidungsmafnahmen

Die Auswirkungen auf die Schutzguter werden im Umweltbericht beschrieben.
Als Eingriffsflache wird der gesamte Geltungsbereich mit 1,12 ha angesetzt.
Die festgesetzten MalRBnahmen zur Vermeidung werden im Umweltbericht beschrieben.

Ermittlung des Ausgleichsflachenumfangs

Eingriffsflachen Kompensationsfaktor gesamter
Ausgleichsflachenumfang

11.222 m? 0,35* 3.928 m?

*niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ 0,35) mit
Vermeidungsmafinahmen, mittlerer Faktor analog der Grundflachenzahl

Externe AusgleichsmalRnahmen

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in Natur und Landschaft werden gem. 8§ 9 Abs.1a
BauGB die notwendigen Teilflachen Flur Nr. 126 und 126/2, Gemarkung Waltersberg geman
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textlichen Festsetzungen aus dem Okokonto der Gemeinde Deining und dem Guthaben aus dem
Bebauungsplan Erweiterung Gewerbegebiet Tauernfeld verbindlich zugeordnet.

Diese Ausgleichsflachen werden allen Grundstiicksflachen des Baugebietes gem. § 9 Abs.la Satz
2 BauGB zugeordnet.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und die AusgleichsmalRnahmen dienen dem Ausgleich von
Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und Erschlie3ung.

Bilanz: 1.893 m2 (Flur Nr. 126 und 126/2 TF Gem. Waltersberg) + 2.069 m2 (Flur Nr. 172 TF Gem.
Unterbuchfeld) = 3.962 m2 Kompensationsbedarf. Die Kompensation ist somit ausreichend.
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I_EG EN D E (Festsetzungen gem. BauGB §9)

WA Wohngebiet allgemein

GeschoBflachenzahl GFZ

0.35 Grundfldchenzahl GRZ

E+D/E+1 Zahl der Vollgeschosse

O offene Bauweise

EDH Bauweise (Einzel-, Doppelhduser, Hausgruppen)
— — e — —  Baugrenze

-------- Strassenverkehrsfldche mit Seitenstreifen

S private Grindfléche

Gebdude mit Firstrichtung (NG=Nebengebdude)

v Zufahrt

Parkplatzfldche &ffentlich

@ Parkplatzflache privat

Il B Bl Grenze desrdumlichen Geltungsbereichs

nachrichtliche Ubernahme:

@ @ Baum- / Heckenbestand

OFH/UFH Ober-, Unterflurhydrant geplant

——————— geplante GrundstUcksgrenze

———(O———  Bestehende GrundstUcksgrenzen

809 Flursticknummer

Héhenlinie
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Flachenlbersicht
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